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REDEGORELSE



Lokal pl anens baggrund og onrade

Lokal plan 02-002 er udarbejdet for at sikre, at konmunens
beboere fogr kendskab til aktuelle gnsker om at udstykke og
bebygge et onrdde i Svenstrup ned parcel huse og rakke- ka-
dehuse.

Lokal pl anonr adet, som udger et ca. 4 ha stort byzoneareal,
er beliggende syd for boligonradet Offerlunden, vest for

bol i gonr &det Bopl adsen og gramser nod vest op til Q. Vi-
borgvej. Lokal pl anonradet er vist pa skitsen side 5.

Lokal pl anens forhold til gvrig planlagning

1) Konmunens § 15-ranmer.

Kommunen og planstyrel sen har indgdet en aftale om ramer
for de naneste ars byudvikling. Heri indgdr nogle nidler-
tidige bestemmel ser for indhol det af de |okal planen, som
udarbej des inden for disse ranmmer, som kal des § 15-ranmer
efter den paragraf i kommuneplanloven, hvori rammerne om
tal es.

Lokal pl anonr adet er onfattet af kommunens § 15-ramer, og
udger en del af ramernes onrade 16. Heri anferes bl.a.,

at onrade 16 skal anvendes til boligformdl med tilherende
kol | ektive anlag som bgneinstitutioner, skoler, nindre
buti kker og mindre erhvervstyper, som ikke generer om
gi vel serne,

at Bebyggel sesprocenten for et onrdde under ét ikke m& ov-
erstige 30, sanmt at Bebyggel sesprocenten for hver enkelt
ej endom til parcel huse ikke md overstige 25 og til tad
lav i kke ma overstige 40,

at bebyggel sen ikke opferes ned nere end 2 etager, og
at mindst 25% af onrdadet anvendes til stgrre friarealer.

Da man har valgt at udl agge et stort friareal i sammenhang
med den tadte, |ave bebyggelse i stedet for at gere disse

ej endomme til ta, |av bebyggel se forhol dsnessig store, kan
en del af de ejendomre, hvorpd der pafegres tat, lav bebyg-
gel se, ikke overhol de bebyggel sesprocenten pa 40 pad ejendom-
mens egentlige grundareal. Derfor har man, ved beregning af
bebyggel sesprocenten, tildelt en del af fadlesarealet de e-
j endomme, som er beliggende unmiddelbart op til det fadles-—
areal, som er beliggende nidt i onrddet. Dette sker i over-
ensstemel se med bestemmel ser i bygni ngsregl enentet.

2) Kommunens spil devandspl an.

Lokal pl anonr adet er onfattet af kommunens spildevandspl an,
og er beliggende i et onradde, som skal separatkl oakeres,
d.v.s. spildevand og overfladevand |gber i hver sin Iedning.

Afvanding af |okal planontadet vil ske til et |edningssystem

i hovedstien i onrédets nordside, hvorfra vandet |edes gen-
nem | edninger i O ferlunden-Bopladsen til det afskarende |ed-
ni ngssystem



P& nuvagende tidspunkt tilledes spildevandet Svenstrup ren-
seanl ag, og herfra |edes det rensede vand til Qul dbakken.
Overfladevandet tilledes nu Kjas Mille A og det vil man
fortsat gare.

| Igbet af 1980 vil der veare anlagt en afskaende |edning
fra Svenstrup til en punpestation pd et areal ved Norden,
hvor Aal borg Renseanl ag vest skal bygges, hvorved spilde-
vandet kan fgres til Linfjorden.

3) Dispositionsplan for Svenstrup.

| 1973 vedtog byradet en dispositionsplan for Svenstrup-
Godt hab onradet i overensstemmel se med Aal borgs general pl an.
| dette planlagningsarbejde er det onrade, som | okal pl anfor-
slaget onfatter, foresldet anvendt til boligonrade med 11-20
boliger pr. ha, d.v.s. en blanding af &ben og ta, lav be-
byggel se.

Endvi dere foreslar dispositionsplanen, at G . Viborgvej
andres til cykel- og gangsti fra et punkt nord-gst for den
nedl agte jernbane ned skaing af Runesvinget (nar denne vej
forlamges nod vest) ude af niveau, d.v.s. bro eller tunnel,
og videre nod syd-vest.

Um ddel bart vest for Lokal pl anens onrade, vest for Q. Vi-
borgvej  anfagres i dispositionsplanen, at der kan opfgres
offentligt institutioner, d.v.s. begrnehave, skole eller Iig-
nende sant, syd herfor, mindre butikker.

Disse institutioner og butikker tamker man sig skal forsyne
den frentidige befolkning i den syd-vestlige del af Sven-
strup ned den ngdvendi ge service, idet det er beregnet, at
der her kan opfegres ialt ca. 680 nye boliger, hvorved an-
tallet af indbyggere bliver af en sadan sterrelse, at skole
og andet institutionshyggeri bliver ngdvendig i onradet.

Ved en ngjere planlagning af onradet mellem Bopl adsen, O -
ferlunden, Runesvinget og Q. Viborgvej har man foreslaet,
at der pad de tre sider (d.v.s. langs Offerlunden, Bopl ad-
sen og ved andring af G. Viborgvej som nawnt ovenfor) an-
| ages stier, nens onradet vejbetjenes fra Runesvinget,
ndr denne forlanges nod vest, idet der fares en stanvej
mdt op i onradet, som vejbetjener nindre boligonrader pa
begge sider af vejen.

Dette onrade tamkes bebygget med bade parcel huse og kaale-
rakkehuse efter et princip om at de enkelte boliggrupper
forsynes ned |okale, grenne onrader santidig ned, at der
inden for hele onradet anlagges et sterre gregnt onrade,
hvor der er plads til boldspil og andre nere areal kravende
friluftsaktiviteter, fales for alle beboerne i onradet.

Den foreliggende |okalplan er med hensyn til placering af
bebyggel se og grenne onrader i overensstemmel se ned de tan-
ker, som her er skitseret. P& nuvaende tidspunkt er det
dog ikke muligt at etablere den navnte vejadgang fra Rune-
svinget til |okal planonradet, idet Runesvinget endnu ikke
er anlagt sd langt nod vest, at vejtilslutningen kan finde
sted. Anlag af Runesvingets fortsattelse er af gkononiske
grunde udskudt, indtil det bliver aktuelt at bebygge de om
| i ggende onrader. Placeringen af vejen fra |okal pl anens om



rdde til Runesvinget er imdlertid blevet forhandl et med ejeren
af det nellenliggende onrdde, og ejeren er indforstaet med ve-
jen og dennes placering.

Som en nidlertidig |@sning pd vejproblenet far |okal planonradet
vejadgang til G@. Viborgvej, som indtil videre bliver opret-
hol dt somvej. Vejens andring til sti vil saledes farst kunne
finde sted, nar vejadgangen til Runesvinget kan gennenf gres.

4) Skole og institutioner

Indtil den syd-vestlige del af Svenstrup er udbygget ned boli -
ger, skole og andre institutioner som navnt under afsnittet om
di sposi tionspl anen, vil beboerne inden for |okal planens onrade
here under distriktet for Hegjvangsskol en, som |igger nord-vest
for |okal pl anonr&det og i uniddel bar samenhang ned O dstien,
som er en af hovedstiforbindel serne i Svenstrup-CGodthdb onra-
det. Hgjvangsskol en er under udbygning, og er planlagt fadig-
udbygget i 1979, ligesom der i onradet ved skol en paregnes op-
fort et fritidshjemi 1978 og en idrashal i 1979-80.

Fra |okal pl anonr adet kan fodgamgere og cyklister komme til sko-
le, fritidshjem og idragashal ad 3. Viborgvej og O dstien.

Lokal pl anens i ndhol d

Lokal pl anen i ndehol der bestemmel ser om at onrdadet kun ma an-
vendes til boligbebyggel se med hgjst én etage ned udnyttet tag-
etage, og at der skal udlagges fadles gregnne arealer, bade for
| okal pl anonr adets beboere alene og for |okalplanonr&dets beboe-
re i falesskab med andre boligonrader. Disse grenne ontader
udger nindst 25% af | okal pl anonr adet .

Bebyggel sen fordel es sal edes, at der placeres kasle- rakke-
huse eller lignende i 4 grupper i den nordlige del af om )
radet onkring det |okale fadlesareal, som udger ca. 4.000 m<
De enkelte huse i hvert af de 4 grupper skal bygges inden

for fastlagte gramser pa den enkelte grund, og skal i det
store og hele vae ens, d.v.s. der skal anvendes samme
slags materialer til ydervamge og tage, |igesom taghad dning-

en skal vare den samme for hvert hus i den enkelte gruppe.
| den sydlige del af onradet placeres parcel huse.

Disse krav til kawle— rakkehusenes placering og udseende er
nmedtaget i |okal planen, for at onradet skal virke harnonisk
0g pant.

Et grent onrade, som | okal pl anens beboere har i fadlesskab med
andre boligonrader er beliggende uniddel bart op til onradet
Bopl adsen, og er af en sterrelse pa ca. 6.000 ni.

Der udl amges areal til den del af adgangsvejen, som skal give
onr &det forbindel se med Runesvinget. Indtil denne forbindelse
kan etableres, vil man tillade at et stiudlag fra G, Viborgvej
til onradet anvendes som adgangsvej.

Inden for onradet udlamges arealer i en bredde af 15 mtil vej-
formdl. Det betyder ikke, at kgrebanen bliver 15 m bred. Kare-
banen skal anlagges forskudt til den ene side, saledes at der



opstar brede rabatter, som kan bruges til parkering og bepl ant-
ning. Ved denne foranstaltning vil man sgge at undgd parkerede
biler pa karebanen.

Langs nordgramsen udl agges areal til gang- og cykelsti. Denne
sti skal indga i Svenstrup-CGodthabs overordnede stisystem sam
men med for ontalte andring af G. Viborgvej til sti. Herved
sgger man at opbygge et stisystem saledes, at der trafiksikkert
kan cykles og spadseres fra |okal pl anonradet til bl.a. naboom
raderne, til skole og bynidte.

Lokal pl anen pal agger onradets beboere pligt til at vese nedlem
af en grundejerforening, som bl.a. skal vedligeholde onradets
fed | esareal er.

Endvi dere skal alle nye boliger inden for onrdadet tilsluttes
fjernvarmesyst enet.

Lokal pl anens retsvirkni nger

Efter byradets endelige vedtagel se og offentliggerelse af |o-
kal pl anen nmé ejendomme, der er onfattet af planen ifglge kommu-
nepl anl ovens 8 31 kun udstykkes, bebygges eller igrigt anvendes
i overensstemmel se nmed planens bestemel ser.

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ejendom kan fortsate
somhidtil. Lokal planen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlagy med videre, der er indeholdt i planen.
Byradet kan meddel e dispensation til mnindre vasentlige |enpel-
ser af Lokal pl anens bestemel ser under forudsaning af, at det
i kke andrer den saalige karakter af det onrade, der sgges skabt
ved | okal pl anen.

Mere vasentlige afvigelser fra |okal planen kan kun gennenf gres
ved tilvejebringelse af en ny |okalplan.
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LOKALPLAN



AALBORG KOMMUNE

Lokal plan nr. 02-002

for et onrade syd for Oferlunden, vest for Bopladsen og st
for . Viborgvej i

Svenst rup.

| henhold til kommunepl anl oven (lovnr. 287 af 26. juni 1975)

fastsadtes herved fgl gende bestemmel ser for det i afsnit 2,
stk . 1 navnte onrade.

1. Lokal pl anens for mal

Formél et ned |okal planen er at sikre,

at bebyggel sen i et nyt boligonrade kan opferes i afsnit be-
stdende af henhol dsvis aben, lav og ted, |av bebyggel se,

at vejene i onradet udformes pa en sadan made, at parkering
pa vej udl agget ikke generer den kgende trafik,

at der gennem stiudlag kan tilvejebringes trafiksikre gang-
og cykel forbindel ser til det overordnede stinet,

at der udl agges savel fales friarealer for onradets beboere
al ene som for beboere inden for et stgrre onrade, hvori
nag vag ende | okal pl anonr ade indgar, og

at der oprettes en grundejerforening, der skal forestd ud-
forming og vedligeholdelse af fadlesarealer og anl a.

2. Lokal pl anens onr ade X

. 1. Lokal pl anen afgranses som vist pad vedhaftede bilag nr. 1, og

onfatter fglgende matr. nr.e: 4 g, del af 2 m og del af 4 p,
Sdr. Svenstrup by, Svenstrup sogn saint alle parceller, der
efter den 1. nmarts 1978 udstykkes fra de nawnte ejendome.

2. Lokal pl anens onrade opdeles i onraderne A, B og C som vist
pa bilag nr. 1.

3. Owadets anvendel se

| .onrddet md kun anvendes til boligformél.
| onrade A md bebyggel sen kun besta af aben og |av bebyggel se.

| onrade B mé bebyggel sen kun bestd af rakke-, kaalehuse og
lignende tad, |av bebyggel se.

Owade C udlagges til fadles opholdsarealer for |okalplanom
radets beboere i forening med beboerne fra onliggende onrader,
af gramset og udpeget af byradet.

2. Pa hver ejendom md kun opferes eller indrettes én bolig.

3. Inden for onradet kan opferes transfornatorstationer til

kvarterets forsyning, nar de ikke har nmere end 30 nfbebygget
areal, og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terran, og
nar de udformes i overensstemrelse nmed den gvrige bebyggel se.

x) Onradet er beliggende i byzone.



4. Udst ykni nger

1. Udstykning md kun foretages i overensstemel se ned den pa
bilag nr. 1 viste udstykningsplan.

5. Vej- og stiforhold

Udl ag af nye veje mm

1. Der udlagyges areal til fglgende nye veje og stier med en be-
| i ggenhed som vist pa bilag nr. 1.

Vejen A-B i en bredde af 20,0 m

Vejene CD, E-F og GH i en bredde af 15,0 m

Stierne a-b-c-d, b-e og c-f i en bredde af 6,0 m

Stierne g-h"og i-j i en bredde af 10,0 m

Stierne k-1 og mn i en bredde af 3,0 m

Vejene CG-D, E-F og GH afsluttes nmed vendepl adser nmed en ud-
strakning somvist pa bilag nr. 1.

2. Ved vejtilslutninger skal hjegrnerne af de tilstgdende ejen-
donme af skaxes som vist pa bilag nr. 1, og der skal sikres de
pa bilag nr. 1 viste oversigtsarealer.

3. Tilslutning af vejene E-F og GH til vejen CGD nm& kun etab-
| eres som overkgrsel over kantsten.

4. Til vejen A-B md der ikke vae direkte adgang fra de til-
gramsende ej endomme.

5. Til nordsiden af vejen C-D ma der ikke vare direkte adgang
fra de tilgransende ejendonme i underonrdde B, B, B,og B,

Byggel i ni er

6. Langs fal gende veje pal agges byggelinier i de nedenfor an-
givne afstande fra vejskel, saledes somvist pd bilag nr. 1:

sydsiden af vejen C-D 50m
vejen E-F 50 m
vejen GH 50 m

Areal et nellem byggelinien og vejskellet md ikke anvendes til
nogen form for bebyggel se.

Par ker i ngsforhol d
7. Der skal indrettes fadles parkeringspladser vinkelret pa

kagrebanen |angs vejene E-F og GH ned en placering og i et
antal i princippet somvist pa bilag nr. 1.

6. Ledni ngsanl ag

1. El -l edninger, herunder til vejbelysning, md ikke frenfg-
res som |luftledninger, nen md al ene udfgres som jordkabler.

x) Indtil der fra |okal pl anonradet kan etableres vejtilslut-
ning til fordelingsvejen Runesvinget syd for onradet, er det
tilladt at benytte stien g-h som mdlertidig vejadgang til
onr &det. Lokal pl anonradet har saledes midlertidig vejtilslut-
ning til vejen d. Viborgvej.



7. Bebyggel sens onfang og placering

Onr &de A

7. Bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom nd ikke
overstige 25, beregnet af grundens nettogrundareal.

2. Beboel sesbygninger pa de pa bilag nr. 1 nmed markering
sompcl. 1 og pcl. 2 viste ejendomme nd ikke opferes nane-
re skel nod stierne g-h og i-j end 7,0 m sal edes som vi st
pa bilag nr. 1.

3. Safremt bebyggel sen opferes med kal der, kan byradet krave
bebyggel sen placeret saledes pa grunden, at der i forhold
til den onliggende bebyggel se opnas en god hel hedsvirkning

i onradet.

Onr 4de B

4. Inden for hvert af de pa bilag nr. 1 viste fire underom
rader af onrade B (B, B2, Bs og B4) md bebyggel sesprocen-

ten ikke overstige 40, beregnet af grundens nettogrundareal.
For ejendomme inden for onrade B2 og Bs nedregnes 150 m af
fad | esarealet til grundarealet.

5. Beboel sesbygninger m&d kun opferes inden for de pad bilag
nr. 1 med skravering viste byggefelter.

Ontade A, B og C

6. Inden for de pa bilag nr. 1 ned signatur for fadlesareal

viste onrader md efter byradets na¥nmere godkendel se opferes
enkelte mindre bygninger til formal, somer fadles for bebo-
erne under forudsadning af, at det sanl ede etageareal ikke

overstiger 200 nf, og at bygningerne gives en udforming og
et udseende i overensstemrel se med den grige bebyggel se.

7. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 8,5 mover terram nalt efter
reglerne i bygningsregl enentet.

8. Bygninger md kke opferes ned nere end én etage ned ud-
nyttelig tagetage.

9. Tagets vinkel nmed det vandrette plan nma ikke overstige
50°.

10. Garager, carporte og lignende ma ikke opferes nanere
skel nmod vej end 5 m og endvidere saledes at der, i for-
hold til hgjden af vejarealet ved vejskel, 6 kan etableres en
mndst 5,0 mlang strakning med en had dning, som er mindre
end 1:20.



9. Bebyggel sens ydre frentraden

1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

2. Til udvendige bygningssider nmd ikke anvendes materialer,
som efter byradets skgn virker skamende.

3. Til udvendig tagdakning nm& ikke anvendes gra bal gepl ader
eller gra plane plader, ligesom der ikke md anvendes bl anke
og reflekterende tagdakni ngsmaterialer.

4. Inden for hvert underonrade af tat, |av bebyggel se (B,
oy B,og B, skal bebyggel sen have et ensartet udseende med
Eensyn til ydervagsmaterialer, tagdakningsmaterialer og tag-
had dni ng.

9. Ubebyggede areal er

O ade A

1. Hegning nmed pernmanent hegn nellem den under afsnit 5 stk. 6
fastlagte byggelinie langs vejen CGD og vejskel ma ikke finde
sted.

Ontade A og B

2. De pa bilag nr. 1 ned signatur for fadlesareal viste area-
|l er udl agges som fadles ophol dsareal for |okal pl anonradets
beboere.

3. Beplantning langs skel nellem det under stk. 2 fastlagte
areal og vejen C-D md kun ske med én rakke |gvtraer, somik-
ke ma plantes nanere vejskel end 0,5 m

4. Langs skel nellem det under stk. 2 fastlagte areal og sti-
en b-c udlagges areal til et 5 m bredt beplantningsbhadte, som
vist pa bilag nr. 1. Beplantningen m& kun bestd at en bl anding
af bjergfyr og birk. Det er tilladt at gennenbryde beplant-
ningshadtet for adgang nellem fadlesarealet og stien.

5. Hegn i syd-gstskel mellem underonrade B,og det i stk. 2
fastlagte onrade sant hegn i syd-vestskel nellem underonrade
B,og det i stk. 2 fastlagte onrade ma kun etableres som

| evende hegn i form af en hakbeplantning, plantet i skelli-
nie, og hegnet skal afbrydes for adgang fra stierne k-1 og

mn til falesarealet, somvist pa bilag nr. 1. Hegnet né

i kke vedligeholdes i stgrre hgjde end 1,5 m og skal hol des
nedkl i ppet til denne hgjde, og skal igvrigt fremstda i samre
hgj de.

Oméade C

6. Langs onradets gstside og syd for stien a-d udl agges
areal til et 5 m bredt beplantningshadte som vist pa bilag
nr. 1. Beplantning md kun etableres pa grundlag af en af
Aal borg kommune godkendt beplantningsplan. Det er tilladt
at gennenbryde bepl antningshatet for adgang nellem onradet
0og stierne.



Owade A B og C

1. Hegn og beplantninger, som ikke er onfattet af bestemmel-
serne i stk. 1, 3, 4, 5 og 6 md bade i vejskel, stiskel og
skel nod fales ophol dsareal er kun etableres ned |evede
hegn. Disse hegn ma ikke plantes namere end 0,3 mfra skel-
linien og saledes, at beplantningen til enhver tid kan hol des
i nden for skellinien.

8. Terramregul eringer pa nere end +/- 0,5 mi forhold til det

eksi sterende terram ma kun foretages ned byradets tilladel-
se.

10._Forudsa ninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
1. Fer ny bebyggel se inden for onrade B tages i brug, skal
der vare etableret parkeringsarealer i overensstemmelse ned

best emmel serne herom i afsnit 5 stk. 7.

2. Fer den sidste bebyggel se i underonraderne B2 og B3, reg-
net undet ét, tages i brug, skal det under afsnit 9 stk. 2
fastlagte areal afrettes og tilsas med gras, |igesom de
under afsnit 9 stk. 3, afsnit 9 stk. 4 og afsnit 9 stk. 5
fastlagte beplantninger skal vere etablerede.

3. Fer den sidste bebyggel se i underonrade Ba tages i brug
skal det i afsnit 3 stk. 1 fastlagte onrdade C afrettes og
tilsds med gras, |igesomden i afsnit 9, stk. 6 fastsatte
bepl antning skal vere etableret.

4. Santlige nye boliger inden for Lokal pl anens onrade skal
tilsluttes fjernvarmeanl agget. Ny bebyggel se ma ikke tages
i brug, fer denne tilslutning har fundet sted.

11. Gundejerforening

1. Der skal oprettes en grundejerforening ned nedl enmspligt
for sanmtlige ejere af grunde inden for |okalplanens cnrade.

2. Grundej erforeningen skal oprettes senest nar 25% af de
udst ykkede grunde er solgt, eller nar byradet krawer det.

3. Gundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol del se
af de i afsnit 5, stk. 1 nante veje og stier, de i afsnit

9, stk. 3 og afsnit 9, stk. 4 nawnte beplantninger, vedlige-
hol del sespligt mv. overfor det i afsnit 9, stk. 5 nawnte
hegn pa siden nod fatlesarealet, saint forestd indretning,
drift og vedligeholdelse af de i afsnit 9, stk. 2 nante fad-
| esareal er.

4. | forening nmed grundejerforeninger for omiggende onrader,
af gramset og udpeget af byradet, skal grundejerforeningen fo-
resta indretning, drift og vedligehol delse af det ved onrade

C fastlagte fadl esareal, og vedligehol del se af den i afsnit
9, stk. 6 nawnte bepl antning.

5. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.



Vedt agel sespat egni ng.

| henhold til & 27 i lov om komunepl aner har byradet i
sit made den 13. novenber 1978 endeligt vedtaget foran-
st dende | okal pl an.

AALBORG BYRAD, den 16. novenber 1978.

s

{%74’144,/4;6

N. O, Herslund
juridisk dirskige
Foranst dende |okalplan nr. 02-002 begares herved tinglyst
pa de under pkt. 2.1 nawnte matrikel nunre.

Magi strates 2. af del i ng, sekretariatet, den

/A . QL
M. Dahl
fm

Indfart

i .
Aalborg b Jaghoyen for

Y 03 herrrdsrot

05.1.79 00354 c
.- . LYST/;(:VM/; e

Y/

Nex vex ende |okalplan nr. 02-002 er i nedfer af komunepl an-
lovens 8§ 30 offentligt bekendtgjort den 6. decenber 1978.
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